SEREMI

Regiés da fitacima

)

Ministerio de
W2es Nacionalas

CONCEDE ARRENDAMIENTO DE PR
INDICA, EN LA COMUNA DE
PROVINCIA DE COPIAPO, REGION 1}

QUALITY S.A.
19 DIC. 2013

COPIAPO,

RESOLUCION EXENTA Nro.5_& _’8\/

VISTOS:|

I

OPIEDAD FISCAL I{:we
TIERRA  AMARILLA,
E ATACAMA A ANDES

l
|
|
|
|
|

Estos arjtel:edentes;

Presentaciones de fecha 09 de octubre de 2012 y 09 de octubre de 2013, y carta!= de

aceptacion del valor y condiciones de arriendo de fecha 20 de noviembre de 2013, todas emitidas pok el
representante legal de Andes Quality S.A.; Ords. Ns° 3661 de fecha 03 de octubre de 2013 y 3884 de fechaL? 17

de octubre de 2013, Secretaria Regional Ministerial; Certificado N2 5§
septiembre de 2013, del Departamento de Avaluaciones del Servicio de Impuestos|
Atacama; Ord. N2 701 de fecha 25 de septiembre de 2013, del Servicio Agricola y
Atacama; Of. Publico Ne F-1183 de fecha 24 de septiembre de 2013, de la Direccign Nz
Limites del Estado; lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. N°® 1.939 de 1977; Io ¢

6338 de fecha 09|de
Internos- Regién il.de
Ganadero-Regién |de
clonal de Fronteras y
ispuesto en la Ley|N°

17.235, cuyo texto actualizado, coordinado Y sistematizado fue fijado por el DFL N° 1 de 1998 del Ministerio/de

Hacienda; las facultades que otorga el D.S. N° 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento O
de Biene$ Nacionales; las facultades delegadas por la Resolucién Exenta N° 1831 de 11 de
Division Jprfdica del Ministerio de Bienes Nacionales; D.S. 55 de de fecha 22 de Junio de 2
Bienes Nacionales; lo dispuesto en [a Orden

rgdnico del MinisteiLio
agosto de 2009, deﬁ la
D12, del Ministerio|de

Ministerial N° 1 de 2012, del Ministerio de Bienes Nacionales; | lo

ciispuestoI en la Orden Ministerial N° 5 de 2013, del Ministerio de Bienes Nacionales, Orden| Ministerial N2 7 f_'de

2013, del Ministerio de Bienes Nacionales, y lo sefialado en la Resolucién N*® 1.600 de 30

de la Contraloria General de la Republica;

CONSIDERANDO:

La solicitu!:i de arrendamiento presentada por don Pedro
S.A., en adelante |a "Arrendataria",

de octubre de 20(3'8,
|

It
I

Il
Mendive Giner en representac|én de Andes Quai_ilty
de fecha 09 de octubre de 2012; el hecho de encontrarse disponible ‘el
inmueble que mas adelante se individualiza; y el Informe de Recomendacién de fecha 04

de octubre de 2013

contenido len ORD. N2 ADMB-AR-0002857 del Sistema Da Vinci, de la Encargada de la Unjidad de Bienes de!;Ia

Secretaria Regional Ministerial de esta Regidn.

RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a Andes Quality S.A., RUT N° 76.019.875-7, representada p

|
)
"
1
Iy
I

li
or don Pedro Alberto

Mendive Giner, chileno, casado, empleado, cédula de identidad N2 5.162.969-8, segun cgnsta en Acta Sesidn

de Directorio reducida a escritura publica con fecha 25 de

agosto de 2008 ante el Notario|Pyblico Titular de ja

272 Notaria de Santiago, don Eduardo Avello Concha; ambos con domicilio en calle Napoleéh 3010 oficina 32,
Las Condes, Santiago, el inmueble que se individualiza a continuacién, en adelante el "InmueBle":
Inmueble fiScal ubicado en camino publico C-431, Alt. Km. 11, sector Quebrada Sacramenﬁz, comuna de Tierra

Amarilla, provincia de Copiapg, Regidn de Atacama, inscrito a nombre del Fisco de Chile a
del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Copiapd, correspon
individualizado en el Plano N°

una superﬁ&'ie de 21,313 Has. y tiene los siguientes deslindes:

03103-1372 C.R., Asignacién Rol de Avaltio 4800-5. Este inmueble cuenta coih

[]
jas 527 vta. N2 SQQ
diente al afio 1964;

NORTE ’ TERRENO FISCAL EN LINEA RECTA QUE UNE LOS VERTICES AB EB 547,75 M.
ESTE I ‘ TERRENO FISCAL EN LINEA RECTA QUE UNE LOS VERTICES BC EN 606,79 M. | : i!
SUR ' | [ TERRENO FISCAL EN LINEA RECTA QUE UNE LOS VERTICES CD EN 614,77 M. |

OESTE || FAJA DE SEGURIDAD CAMINO PUBLICO C431 Y TERRENO FISCAL EN LINEA RECTA QUE UNE LOS;'[f

VERTICES DA EN 295,25 M.

1
|




~ DHM/PGG/VUG/PLO
031AR002863

Al Inmueble le corresponde el ID Catastral 687224.
El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. PLAZO.

Comenzara a regir a contar del 01 de enero de 2014 hasta el 31 de diciembre de 2014. Sin perjuicio de lo
anterior, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. 1939 de 1977, el Fisco de Chile se reserva el
derecho de poner término anticipado al presente arriendo en forma administrativa, y sin responsabilidad para
él, previo aviso de un periodo completo de pago.

2. DESTINO DEL INMUEBLE.

DESIING U e ——

£l inmueble arrendado sera destinado tnica y exclusivamente para el siguiente objeto transitorio que motiva el
contrato: Deshidratado a sol de uvas para pasas.

3. ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE.

El inmueble serd entregado materialmente en la fecha de inicio del contrato.
Lo anterior se formalizard mediante el levantamiento de la correspondiente acta de entrega por parte de esta
Secretarfa Regional Ministerial y la aceptacion del inventario.

4. GARANTIA.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que impone la presente Resolucion de Arriendo, la
arrendataria ha entregado de un vale vista nominativo del CORPBANCA, N° 5978180 a nombre de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales R.U.T. 61.938.700-7, por el monto de un periodo de pago mensual
correspondiente a la suma de $183.647.- (ciento ochenta y tres mil seiscientos cuarenta y siete pesos). El
referido documento sera devuelto a la arrendataria transcurridos 60 dias de restituido el inmueble en la
medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del arriendo, pudiendo ser presentada a cobro en
caso contrario.

5. RENTA DE ARRENDAMIENTO. FORMA Y LUGAR DE PAGO.

La renta anual de arrendamiento, sera de un valor de $2.203.764.- (dos millones doscientos tres mil
setecientos sesenta y cuatro pesos), que la arrendataria pagara en forma mensual y anticipada dentro de los
primeros cinco dias de cada periodo, correspondiendo a la suma de $183.647.- (ciento ochenta y tres mil
seiscientos cuarenta y siete pesos), la cual se reajustard automaticamente segln las variaciones que
experimente el avalto fiscal.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pago emitido por el Ministerio de Bienes
Nacionales, para luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, 0 mediante transferencia
electrénica a través del portal web www.bienesnacionales.cl

6. PAGO DE CONTRIBUCIONES.

A

Corresponderd la arrendataria pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 27 de la Ley N2 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado
por el DFL N°1 de 1998, del Ministerio de Hacienda. La arrendataria estara obligada a exhibir el comprobante
de cancelacién toda vez que le sea solicitado por esta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

Adicionalmente, el pago de contribuciones podré ser verificado en forma periodica por el Encargado de la
Unidad de Bienes Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

7. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA VIGENTE Y OBTENCION DE PERMISOS.

Corresponde a la arrendataria dar estricto cumplimiento a la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable
al cumplimiento del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera,
agricola, de proteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como
también las relativas a la salud y seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio histérico, arquitectonico,
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arque?légico, cultural y de ordenamiento territor

efectos, la arrendataria estara obli

ial, asi como cualquiera otra que le se:
gada a obtener todos los permisos, autorizaciones ya

i
1 Ir

.. i

1| pertinente. Para «f,!stos
probaciones necesarios
scal, como asimismo a
das las facilidades | que

8. GASTOS BASICOS Y OTROS.
=22 PASILD> ¥ OTROS.

Corresponde a la arrendataria
eléctrica, gas, agua potable, ex
contratare o que corresponda al
le sea solicitado por esta Secreta

traccion de basuras, gastos comunes, asi como cual

ria Regional Ministerial de Bienes Nacionales,

9. CONSERVACION Y REPARACION DEL INMUEBLE FISCAL,

’

necesarias y las reparaciones locativas
caso fortuito, o de alguna mala calid
Sélo a modo ejemplar, son de ¢
del inmueble, en caso de haberlas,

,» aun las que provengan de deterioros provaca
ad del inmueble arrendado.

, incluyendo las

10. MEJORAS UTILES.

La arrendataria podr4 introducir mejoras dtiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo a
que sean coherentes con el objeto transitorio que
indemnizacién alguna ni podran ser desco
adas antes del término del arriendo en la me

mediante resolucién y en la medida
arriendo. Estas mejoras no dardn derecho a
arrendamiento, pero podran ser retir
detrimento al inmueble.

|

11. CERCAMIENTO PERIMETRAL DEL INMUEBLES FISCAL.
|

La arrendataria debers cercar
delimitaciéln con los inmueble
numerales'9 y 10 precedentes.

perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso
s colindantes. Para estos efectos, se aplicardn las regla

12. PUBLICIDAD DEL INMUEBLE FISCAL PARA ARRIENDOS COMERCIALES E INDUSTRIALES,
_ S LLVIERLIALES E INDUSTRIALES

Dentro de|un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, la arrendataria debers
acceso al inmueble y de modo visible, un letrero segun formato establecido por e
Nacionales, que en lo basico contendr4 las siguientes indicaciones:
11 Que se trata de un inmueble fiscal.

. Nimero y fecha de la Resolucién que otorgd el arrendamiento.
Fecha de inicio y de término del arrendamiento.
Destino del arrendamiento.
Individualizacién del arrendatario mediante razon social y RUT. !
Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre Ia superficie del
construidos, en su caso.

2
3.
4.
5
6

Pagar mensual y oportunamente las cuentas por lo

Inmueble, debiendo exhibir el respectivo comprobante

presente contrato en las mismas condicior:g

osta de la arrendataria las reparaciones por cualg

isos y autorizaciones
n el contrato, que dara
ar ante el Consejo de

iBn que proceda por los

i
5 |servicios de energia
ler otro servicio ifque
de pago, toda vez |5:|ue

do de conservacidn y
s en que fue reciEn'ido
0 todas las mejqiras
bs| por fuerza mayar o
i

uier desperfecto aue
ue provengan de sus
uipos de carefaccqbn,
reparacién de dafios o

a

)
!
Iitoriza expresamente
motiva el contrato de
tadas de la renta de
dida que no genere
I

de que no exista una

contempladas en los
Il

5

instalar en el lugar de

.|
| Ministerio de Blenles

|
te
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13. DECLARACION JURADA DE USO.
La arrendataria anualmente debera presentar ante esta Secretarfa Regional Ministerial, una declaracion jurada
de uso, segun formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales.

14. INSPECCION DEL INMUEBLE FISCAL.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone la presente resolucién, la
arrendataria se obliga a otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de esta
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

15. SUBARRENDAMIENTO, CESION O TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE FISCAL.

La arrendataria no podra subarrendar, ceder 0 transferir a titulo alguno sus derechos derivados del
arrendamiento. Queda igualmente prohibido destinar la propiedad arrendada a cualquier objeto inmoral o
ilicito.

16. MORA EN EL PAGO DE LA RENTA.

La arrendataria que no pagare oportunamente las rentas fijadas, se considerara en mora para todos los efectos
legales sin necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma
proporcion en que haya variado el indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en
que debid realizarse el pago y el mes calendario anterior en que éste efectivamente se efectue. Asimismo, el
no pago oportuno de la renta devengara un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. MIORA DE DOS PERIODOS EN EL PAGO DE LA RENTA.

De igual forma, la mora o atraso de dos periodos 0 mensualidades en el pago de la renta, dara derecho al
arrendador para poner término inmediato al presente contrato y proceder a ejecutar las acciones legales
pertinentes, tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la
clausula anterior y a requerir la restitucién judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo
80 del D.L. N° 1.939 de 1977.

18. CAUSALES DE TERMINO ANTICIPADO DEL ARRIENDO.

Constituyen causales suficientes para poner término anticipado e inmediato al Arriendo las siguientes:
1. La mora de dos periodos 0 mensualidades en el pago de la renta.
5. El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territorial correspondiente al inmueble.
3. £l dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa
obtencién de los permisos y autorizaciones correspondientes.
4. El subarrendamiento, cesion o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacién previa de esta
Secretaria Regional Ministerial.
5 Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o ilicito.
6. La ejecucion de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado, sin previa
autorizacién de esta Secretaria Regional Ministerial.
7. El impedir reiteradamente Ia fiscalizacién de los Inspectores de Bienes Nacionales, de acuerdo a
lo dispuesto en el inciso final del articulo 18 del D.L. N° 1.939 de 1977.
8. Lano renovacion dela garantia, en su caso.
9. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente
Resolucién por parte del arrendatario.
Corresponderd exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de
los hechos o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula. La resolucion
respectiva sera notificada a la arrendataria en forma administrativa y le fijara un plazo prudencial, no inferior a
treinta dias, para la restitucién del inmueble.
El procedimiento de reclamacion de la referida resolucion se sujetara a lo dispuesto en el inciso 4° y siguientes
del articulo 80 del D.L. N° 1.939 de 1977.
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19. RESTITUCION DEL INMUEBLE,

|
|
E
iblecido en la clausula
on y limpieza tota[,?de
al efecto en la oficina
eble" que se adjunta

: esta Secretaria Reg
como Anexo 1 de esta resolucign.

(

"Acta de

Restitucién".

En caso de que la arrendataria contin

del contrato y el Ministerio no hubie

tdcita y sucesivamente bajo las mism

tiempo que el de un periodo de pag

poner término anticipado al contra

ha de vencimien'io
entendera renovacjo
0N, pero no por miés
el Ministerio puede
[reembolso para el
rrendataria contim:ﬁa
Brese a la oficina de

uare ocupando el inmueble con posterioridad a la
re exigido la restitucién del mismo, el contrato se
as condiciones que se establecen en esta resoluci
o, sin perjuicio de que durante la renovacion tacita
to en

=
imiento del plazo del contrato, mientras no in
Restitucion del Inmueble".

Para la restitucion, la arrendataria deberd presentar los siguientes antecedentes:

Il

]

1. Recibo que acredite el pago de las contribuciones. i
2. Recibo que acredite el pago de gastos bdsicos, incluyendo en los casos que correspomﬁa
servicios de utilidad publica tales como luz, agua, gas y gastos comunes. f
3. Acta de restitucién del inmueble firmada por el arrendatario. i
4. Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucion correspondienté,

cuando proceda.

”

La existencia de un monto impago, la no
el incumplimiento de cualquier otra obli
Garantia,

En caso de que la arrendataria Quiera postular a la renovacién del contrato de arriendo,
una anticipacion minima de 6 meses a la fecha de vencimiento del contrato origing
antecedentes requeridos de forma que no exista periodo de vacancia entre el vencir
original y el perfeccionamiento del nuevo contrato,

presentacién de los antecedentes requeridos er
gacion contractual, facultar3 para proceder al cg

20. DECRETO LEY N2 1,939 DE 1977,

En todo lo| no previsto, el presente Arriendo se regira por las disposiciones contenidas er
1977 y sus modificaciones posteriores, y por las normas del Codigo Civil, las que se enter
en tal orden de prelacién a las cldusulas de Ia presente Resolucidn.

21. NOTIFICACIONES A LA ARRENDATARIA.
— e ALIVINES A LA ARRENDATARIA.

La presente Resolucién sera notificada personalmente a la Arrendataria, lo que se tend
virtud de Ié suscripcion y presentacidn por parte de ésta ante esta Secretaria Regional I
Nacionales; del documento denominado “Notificacién Personal de Resolucién de Arrien
mismo”.
El contrato de arriendo se entenders perfeccionado por el sélo ingreso de dicho docu
suscrito y sus términos seran los sefialados en esta resolucién.
Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde est

presentacion del documento dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducid
tramitacion del Arriendo y generard el cobro inmediato de la Garantia, procediéndos

antecedentes.

22, DOMICILIO DE NOTIFICACIONES.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderin vy
efectos cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arn

domicilio sefialado por la Arrendataria en su postulacién.

23.DOM

ICILIO.

el plazo sefialadofo

bro inmediato de Ja

f
debera hacerlo con
l,|y acompafiar los

hiento del contrato

i
el D.L. N° 1.939 dé
deran incorporadas

il

i
a por acreditado ei_t:n
Winisterial de Bienes
do y Aceptacién del

mento debidamente

1 resolucién. La no
ad automatica de ,fa
e al archivo de las

It
|"
I
lidas para todos los
iendo o bien en el
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Para todos los efectos del presente contrato, las partes se someten a la jurisdiccion del Tribunal competente
radicado en la comuna Asiento de Corte que corresponda en relacién a la ubicacién del inmueble arrendado,
quedando facultado en todo caso el Fisco a demandar ante el que correspondiere a dicha ubicacién o ante el
que corresponda a otro domicilio de la parte arrendataria.

Anétese, registrese en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales Region de Atacama,
notifiquese y archivese.

“para mayor informacion, sus consultas efectielas a la Linea 800 104 559, de manera gratuita, 0 bien
comuniquese directamente al teléfono de la SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES NACIONALES DE

LA REGION DE ATACAMA al (52)526810 - (52)526818"

La presente Resolucién Exenta puede ser objeto de los recursos legales establecidos en los articulos 59 y
siguientes de la Ley 19.880.

“pOR ORDEN DEL SENOR SUBSECRETARIO”

/ AN!MMQRKLES ™

M,_. e Abogado——
Sec étario Reglonal Ministerial de Bienes Nacionales
Regi6n de Atacama

o
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